
עדכונים משולחנה של 
מהנדסת הוועדה  

2024יוני 

: צוות הוועדה 
,ליבנת בן שושן , אולגה ליעד,  צילה סוסובר ,  חגית טל אור' אדר

אורן שי , דניאל בן משה , רווית בוזגלו, טל אלירז, תהילה חסידים



יוםסדר
o35/5תמא
ביישובדיוריחידות700ל2לוחפריצת-הכפריבמגזרהשינויכוונת•

o2025ינואר-להקלותהמקומיתהוועדהסמכותסיום
,תכסית,בנייןקווי-1990עדשאושרובתכניותזכויותתוספת6%•

.קומה/גובה

oעזרבמשקייחידהלתוספתכושרשעת
חקלאייםבמגרשיםניכרתסטייהתקנותתקנות3סעיףמתוקף•

תחויב2024בתוםשתסתייםהקלה-אחתדיוריחידתמותרתשבהם
הקובעהתאריךאחרילקבלכדימקומיתוועדההחלטת

oישובסובבתסולריתוגדרבנחלהסולרידונם



כוונת השינוי במגזר הכפרי-35/5תמא 

(35בתחומי תמא )במספרים גדולים -גודל היישובים הכפריים-הנחות יסוד

35א "ז בתחומי תמ"במואתושבים ביישובים כפריים 1,000,000

באוכלוסיית ישראלחלקם היחסי  11%

35א "בתחום תמהכפריים במדינה מספר היישובים  860

2048לשנת בישראל צפי האוכלוסייה  16,000,000

במידה ותשמור על יחסיותהצפי אוכלוסיית הישובים הכפריים  1,750,000

ממוצע  תוספת אוכלווסיה ליישוב נפשות  884

נפשות  5בשדות דן ממוצע של ( נפשות למשק בית3בהנחה של ) בממוצע יחידות דיור לישוב  ד כיום"יח300

2048הכפריים בשנת תוספת יחידות דיור בישובים  260,000

ד  "יח35-300-350א"בתמ2פ לוח "כל ישוב מתוכנן לפי מגבלה ע–כיום 
יחידת דור שלישי לא נספרת במניין יחדות הדיור –כיום 
הקיים2ע בסמכות מקומית ניתן לתת תוספת יחידה במסגרת הזכויות בקיימות במסגרת לוח "בתב–כיום 
ד"יח700-ישובים יוגדרו כפי הנראה ל כ –מחר 
לא יחויבו ברצף דורי ויחידת ההורים תוכל לגדול–לכשיבצעו היוונים בנחלות –מחר 



כוונת השינוי במגזר הכפרי-35/5תמא 

ישובים כפריים יוגדרו  35/5א "במסגרת תמ
כישובים שניתן לצופף בהם כפול יחידות  

מהמאושר כיום  

-300כיום קובע כי ישובים כפריים ימנו 2לוח 
ד  "יח700-כלאחר השינוי יהיו -ד"יח350

כל תוספת ליחידות דיור יהיו במסגרת קו כחול  
חדשים  מגרשונים, ציפוף המחנה הקיים , קיים 

ותוספת יחידות במגרשים  , רק בליבות מושב 
קיימים  



2025סיום סמכות הוועדה המקומית להקלות ינואר 

,2025מינוארהחלכיקבעהלאומיהתכנוןמטה
לתתהמקומיותלוועדותהאפשרותתצומצם
זוהחלטה.מאושרותמתכניותגמישותבהקלה
והכפרבעריםשניתנוההקלותריבוילאורהגיעה

ללאהמקוםפנילשינויהביאושליטהללאובכך
.כוללתכנון

צוות הוועדה ממליץ לישובים אשר רחוקים מלתכנן ולאשר תכנית כוללת למושב  ובפרט ישובים עם השפעות של תכניות  •
היתר כדי לקבל החלטת וועדה חיובית להקלות  / לבחון הגשת תכנית נקודתית בסמכות מקומית -4/2תמאארציות כגון 

. 2024אשר ניתן ליהנות מהן עד תום 

יושפעו לרעה ,  חמד, גנות, צפריה , משמר השבעה :  ג"נתב4/2א "חשוב לציין כי ישובים בתחומי הגדרת תכנית תמ•
.   4/2א "בהמשך לכשיגישו תכניות שעיקרן תוספת זכויות לטובת תוספת יחידות דיור עקב הגדרות תכנית תמ

יאפשר מתן יחידות  35/5א "יאפשר הרחבת זכויות בהליך היתר עם הקלה ולאחר אישור תמ2025סל ההקלות היום עד •
.   4/2בתכנית בסמכות מקומית ללא השפעת תמא 

תהיה תקפה לשנתיים   2024בקשה שתגיע לדיון ותתקבל החלטה לאישור בתנאים  עד לסוף שנת **
נוספות עד השלמת תנאי הבקשה להיתר 



מגוון ההקלות מתוקף תקנות סטייה ניכרת הניתנות  
2024למימוש עד סוף שנת 

עם  10%קו בניין אחורי ', מ2.70עד קו בניין צידי : הקלות במרווחים•
ללא פתחים30%פתחים 

קומות תותר  2או יותר למבנה המאושר בתכנית ל, הקלה בקומה•
הקלה בקומה אחת  

אחוזים מגודל מגרש לכל קומה  2.5%הקלה לתוספת זכויות של •
נוספת שתתקבל בהקלה  

מגודל מגרש רק בתכניות  6%–הקלה של תוספת זכויות עיקריות •
1989ישנות שאושרו עד 

הקלה בגובה מבנה  •

במסגרת הזכויות  ( בייעוד מגורים חקלאי)הקלה ליחידת דיור •
2ללא חריגה מלוח , המאושרות 

.בתכסיתהקלה •

2025סיום סמכות הוועדה המקומית להקלות ינואר 



בסמכות הוועדה המקומית  01/2025יום אחרי 

2025סיום סמכות הוועדה המקומית להקלות ינואר 

שימוש חורג

הקלות

בהיתר –הקלות שיוותרו לפרסום ובסמכות וועדת המשנה לאשרם 



בסמכות הוועדה המקומית  01/2025יום אחרי 

2025סיום סמכות הוועדה המקומית להקלות ינואר 

סטייה מהוראות התכנית
אישור ללא פרסום הקלה בהליך רישוי  רגיל  –מתכניתסמכויות רשות הרישוי להקלה 



סטייה ניכרת בתקנות 3תוקף סעיף 
במגרשים חקלאיים שבהם מותרת יחידת דיור אחת 

תחויב החלטת וועדה מקומית כדי לקבל אחרי התאריך הקובע2024הקלה שתסתיים בתום 

חלק מהמשקים החקלאיים במושבים נכללים בין השאר משקי העזר
אי . ד של צוות הוועדה ניתן לכלול את משקי העזר בהגדרות של ייעוד חקלאי  התואם את ייעודם המקורי"על פי חוו

מאפשר תוספת בהקלה ליחידה נוספת מעבר ליחידה הבודדת שמאושרת  3סעיף , לכך תקנות סטייה ניכרת  
תקנה זאת מאפשרת יחידה  . הניתנות בסמכות המקומית  /בתכניות תקפות וזאת במסגרת הזכויות הקיימות 

ולא נידונה בוועדה המחוזית תכנית ליוזמת ישוב ליחידה שלישית בנחלות  2כל עוד לא נפרץ לוח -ובמבנה ניפרד   

שעת כושר לתוספת יחידה במשקי עזר
בהקלה בהגשת בקשה להיתר ולא בתוכנית  



כושר לתוספת יחידה במשקי עזרשעת 

בהקלה בהגשת בקשה להיתר ולא בתוכנית  



גדר יישובית סולרית/ דגם סולארי בנחלה
סולאריגידור

(בודדתנחלהסביבלא)בלבדישובסובבמעלות45בסולאריתמערכתעםגדרות
בנושאהתייעצות)ח"בעלמעברמרווחלהשאירידרשהגדרבתחתית',מ2.3-כהפאנלכוללהגדרגובה

עילינגרלמימעצורלהוותשיכולההגדרבבסיסחגורהתתאפשרלא.(בטיחות
הנחלהלתוךהפתוחיםמהשטחיםהגדרלחצייתחקלאייםרכבלכלילמעבראפשרותמתןתוך

המוקדמיםהתנאיםלשלבהחלקאותמשרדאישורעםבניהבהיתרידרש
יש,(האגודהועד)הקרקעבעלבעלשלבתחומיושנמצאהישובעלשמקובלידכםעלהמוצעתוואילהעביריש

אומקומיתועדהGISראו)אחרותתכניותיסתורלאההצבהשמיקוםהתכנוןמנהל/ל"תתשללשכבותלבלשים
(XPLANבאתר

בנחלהסולארידונם
.החקלאותמשרדבאישור,הנחלהשלהחקלאיבשטחרק,בישובים'אבחלקותרקלאשרניתן

לשטחמהמגוריםהמעבראתיחסוםשלאבמקוםלהציבנדרש,הקיימיםלמבניםקרובשיותרכמהלהציגנדרש
הנחלהשלהחקלאי

המוקדמיםהתנאיםבשלבהחקלאותמשרדאישורעםבניהבהיתרידרש

(תיקוניהעל1א"לתמ5.1,5.2.1,5.2.2,5.2.8,5.3סעיףלפי)



חגית טל אור' אדר-ידע שווה זהב
שער המידע " הבית האינטראקטיבי" אינפורמציה  לגבי פטור מהיתר

מהיתראינפורמציה  לגבי פטור " הבית האינטראקטיבי" שער המידע 

אתר מינהל התכנון ידע כללי חידושים ועוד

אתר מינהל התכנון ידע כללי חידושים ועוד 

מסמכי מדיניות משרד החקלאות  למבנים בכפר: אישורים\ היתר נדרש

היתר נדרש  \אישורים: מסמכי מדיניות משרד החקלאות  למבנים בכפר

משרד החקלאות ופיתוח הכפר- נוהל תמיכה במרכזי מבקרים ובעסקים קטנים במרחב הכפרי לשנים 4202-3202

נוהל תמיכה במרכזי מבקרים ובעסקים קטנים  -משרד החקלאות ופיתוח הכפר
2023-2024במרחב הכפרי לשנים 

החלטה 5531 של מועצת מקרקעי ישראל – רלוונטית לנחלות בכפר , הסברים והרחבות

הסברים והרחבות  , רלוונטית לנחלות בכפר –של מועצת מקרקעי ישראל 1355החלטה 

https://www.gov.il/he/service/interactive-house
https://www.gov.il/he/service/interactive-house
https://www.gov.il/he/departments/iplan/govil-landing-page
https://www.gov.il/he/departments/iplan/govil-landing-page
https://www.gov.il/BlobFolder/policy/moag-pro-021/he/rural-planning_agricultural-buildings.pdf
https://www.gov.il/he/pages/document_of_agricultural_and_rural_planning_policy_in_israel
https://www.gov.il/he/pages/support_procedure_visitor_centers_small_businesses_23_243
https://www.gov.il/he/pages/support_procedure_visitor_centers_small_businesses_23_243
https://www.gov.il/he/pages/support_procedure_visitor_centers_small_businesses_23_243
https://www.mekler.co.il/hozrim/item/3251-%D7%A7%D7%91%D7%99%D7%A2%D7%AA-%D7%94%D7%96%D7%9B%D7%95%D7%99%D7%95%D7%AA-%D7%9C%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D-%D7%91%D7%9E%D7%95%D7%A9%D7%91-%D7%90%D7%95-%D7%91%D7%9B%D7%A4%D7%A8-%D7%A9%D7%99%D7%AA%D7%95%D7%A4%D7%99-%E2%80%93-%D7%94%D7%97%D7%9C%D7%98%D7%94-1355.html
https://www.mekler.co.il/hozrim/item/3251-%D7%A7%D7%91%D7%99%D7%A2%D7%AA-%D7%94%D7%96%D7%9B%D7%95%D7%99%D7%95%D7%AA-%D7%9C%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D-%D7%91%D7%9E%D7%95%D7%A9%D7%91-%D7%90%D7%95-%D7%91%D7%9B%D7%A4%D7%A8-%D7%A9%D7%99%D7%AA%D7%95%D7%A4%D7%99-%E2%80%93-%D7%94%D7%97%D7%9C%D7%98%D7%94-1355.html


תודה על ההקשבה
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